Sprawozdanie z dziatalnosci Administracji
Zespotu Osiedli ,,Piastowskie — Centrum — Kopernika”
za 2023 rok

Zespot Osiedli ,Piastowskie — Centrum — Kopernika” skupia trzy osiedla oddalone od
siebie o ok. 0,5 km.

Ogodlna charakterystyka zespotu osiedli:

I. Zasoby Il. Grunty i infrastruktura terenowa

— 21 nieruchomosci,

— 38 budynkow,

— 1085 lokali mieszkalnych,
— 37 lokali uzytkowych,

— 77 klatek schodowych,

— 130 boksoéw garazowych

— 93818 m? tgczna powierzchnia
gruntéw ,

— 51587 m? tereny zielone,

— 4 879 m? place zabaw i rekreacji,

— 14 760 m? chodniki i ciagi pieszo-
jezdne,

— 167 miejsc parkingowych,

— 3095 m? powierzchnia parkingéw,

14 oston smietnikowych.

lll. Tereny i ich utrzymanie

— Tereny zielone - 3 582,5 m? zywoptoty,
- 51 587 m 2 trawniki.

IV. Tereny przylegte naleigce do Urzedu Miasta utrzymywane przez Zesp6l Administracji
Osiedla:

— 4516 m? chodniki,
— 4760,7 m? tereny zielone — trawniki.

OSIEDLE PIASTOWSKIE

Najstarszym z osiedli mieszkaniowych nalezgce
do Bialskiej Spétdzielni Mieszkaniowej "ZGODA” jest
osiedle  Piastowskie. Stanowig je  budynki
zlokalizowane w trdjkacie utworzonym przez ulice
Warszawska, Artyleryjskg i Spoétdzielcza oraz dwa
budynki zlokalizowane poza nim przy ulicy
£Y Warszawskiej. Osiedle zbudowano w latach 1959-
i 1974. Jego powierzchnia catkowita wynosi 53 349 m?
a w skiad wchodzi 19 budynkéw mieszkalnych
w tym jedna

Wspdlnota
Mieszkaniowa przy ul. Spédtdzielczej 6. Budynek
Wspolnoty jest najmtodszym ze znajdujacych sie na
osiedlu, zostat wzniesiony w 2009 r. na terenie
zlikwidowanej kottowni osiedlowej. Projekt otrzymat
tytut , Krysztatowej Ceglty” w 2009 r . — wyrdznienie za

najlepsza inwestycje budowlang. Oprécz zabudowy
wielorodzinnej znajduja sie tu pawilon ustugowo




handlowy przy ul. Warszawskiej 17 oraz dwa zespoty garazowe i budynek biura Spotdzielni
w ktorym od ponad 40 lat prowadzi dziatalnos$¢ kulturaing Klub Kultury "Piast”. Powyisze
zasoby znajduja sie na 13 wydzielonych nieruchomosciach na ktére sktadajg sie 26 820 m?
powierzchni terenéw zielonych, 1 058,70 m? powierzchni garazy - 32 miejsca garazowe oraz
4 082 m? placéw zabaw i rekreacji. Na w/w teren, ktérym zarzadza administracja, skfadaja sie:

1. Nieruchomosci mieszkalne przy ulicy:

1.1. Spotdzielcza 1 - nr nieruchomosci 101
1.2. Spétdzielcza 2 - nr nieruchomosci 102
1.3. Wspdlnota Mieszkaniowa u. Spotdzielcza 6 nr nieruchomosci 103
1.4. B. Chrobrego 1, 3 i Ziemowita 2 - nr nieruchomosci 104
1.5. Ziemowita 4, B. Chrobrego 5,7,9,10 - nr nieruchomosci 105
1.6. Ziemowita 1, 3 - nr nieruchomosci 106
1.7. B. Chrobrego 2, 4,6, 8 - nr nieruchomosci 107
1.8. Warszawska 19i 19A - nr nieruchomosci 108

Il.  Nieruchomosci niemieszkalne przy ulicy:

1.1. Spétdzielcza 4 — biuro - nr nieruchomosci 130
1.2. Warszawska 17 — pawilon ustugowo — handlowy - nr nieruchomosci 131
1.3. Spotdzielcza — garaze - 13 boksow - nr nieruchomosci 141
1.4. Ziemowita — Spotdzielcza — garaze - 19 blaszanych bokséw - nr nieruchomosci 142
1.5. Spotdzielcza — zespdl rekreacyjno — sportowy - nr nieruchomosci 151

Na osiedlu Piastowskim znajduja sie 3 place zabaw
oraz S$ciezka rekreacyjna z pojedynczymi zabawkami
usytuowanymi pomiedzy budynkami. Wyposazone
w bezpieczne urzadzenia rekreacyjne posiadajgce atesty
bezpieczenstwa. Charakterystyczna dla najstarszego
osiedla jest mata aleja glogéw znajdujaca sie wzdtuz drogi
wewnetrznej ul. Bolestawa Chrobrego.

OSIEDLE CENTRUM

Kolejnym bedgcym w Zespole jest Osiedle
Centrum, ktore zostato zrealizowane w latach 1976 - 1998
jako drugie w kolejnosci. Pod budowe przeznaczono teren
o powierzchni 11 879 m 2 zlokalizowany pomiedzy ulicami

, Budkiewicza a Zamkowa
jest 6 budynkow mieszkalnych o T ——
pieciokondygnacyjnych. Centralne potozenia -
zajmuje budynek Zamkowa 1A z placowkami
handlowo-ustugowymi. Budynek ten posiada *
24 lokale mieszkalne oraz niemieszkalny
parter przeznaczony dla 6 lokali uzytkowych.
W 2002 r. otrzymat | miejsce tj. ,Krysztatowg §
Cegte” za modernizacje przestrzeni publicznej |
w osiedlach Bialskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, ZGODA”.




Ponadto na w/w zasobach osiedla znajdujg sie dwie nieruchomosci na ktore sktadaja sie:

I Nieruchomosci mieszkalne przy ulicy: - nr nieruchomosci 401
1. Budkiewicza 8, 12, 16,
2. Zamkowej 1, 3,1A.

1. Nieruchomos¢ niemieszkalne przy ulicy:
1. Budkiewicza —teren niezabudowany - nr nieruchomosci 451

Na osiedlu Centrum znajduje sie 7 193m? powierzchni terenéw zielonych.
Na osiedlu zlokalizowany jest 1 plac zabaw o powierzchni 265 m?wyposazony w bezpieczne
urzagdzenia rekreacyjne posiadajgce atesty bezpieczenstwa, dwie ostony S$mietnikowe
wykonane z cegty klinkierowej, oraz miejsca postojowe i chodniki z kostki brukowej
o powierzchni 1 698 m?,

Jest to sciste centrum miasta Biata Podlaska. Nieopodal znajduje sie najstarszy kosciot
Biatej Podlaskiej - Sw. Anny. Teren catego osiedla znajduje sie w strefie konserwatorskiej co
oznacza, ze wszelkie decyzje dotyczace remontow, pielegnacji terenu zielonego, usuniecia
istniejagcych drzew czy korekty ich koron musza by¢ zatwierdzone przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

OSIEDLE KOPERNIKA

Najmtodsze z Zespotu Osiedli jest osiedle
Kopernika. Zostato wybudowane w latach 1980-
1986 i tworzy je 11 budynkéw mieszkalnych
potozonych na 6 nieruchomosciach po dwdch
stronach ul. Mikolaja Kopernika. Jest to osiedle,
ktore nie posiada lokali handlowo - ustugowych
natomiast ma dobrze zagospodarowane tereny
zielone z duzg iloscia drzew i krzewow.
Na nieruchomosci niemieszkalne sktadajg sie trzy
zespoly garazy - przy ul. Szarych Szeregow,
ul. 34 Putku Piechoty oraz oddalony ok. 600 m
zespot garazy przy ul. Pokoju. Na w/w teren,
sktadaja sie:

Nieruchomosci mieszkalne przy ulicy:

1. Kopernika 3, 3A, 5, 5A - nr nieruchomosci 701
2. Kopernika 2, 4, 6, 8, 10 - nr nieruchomosci 702
3. Kopernika 12, 12A - nr nieruchomosci 703

Il.  Nieruchomosci niemieszkalne przy ulicy:
1. Szarych Szeregéw — garaze — 14 bokséw garazowych - nr nieruchomosci 741
2. Kopernika —garaze —21 boksow garazowych - nr nieruchomosci 742
3. Pokoju — garaze — 48 boksow garazowych - nr nieruchomosci 743



Catkowita powierzchnia gruntu
osiedla Kopernika wynosi 28 590 m?
w tym 17 574 m? to powierzchnia
terenow zielonych. Na osiedlu znajdujg
sie trzy place zabaw o {3cznej
powierzchni 532,15 m?. Powierzchnia
garazy wynosi 1 386 m? tj. 83 boksy.

Zakres zadan i obowigzkéw administracji

Realizujgc zadania zawarte w Statucie
Spétdzielni administracja osiedla wykonuje
prace : remontowo-budowlane, remontowo-
konserwacyjne, porzadkowe, eksploatacyjne
oraz biezace awarie i zgtoszenia. W 2023 r.
zatrudnienie na trzech osiedlach tacznie
przedstawiafo sie nastepujaco: 8 oséb w tym
6 pracownikéw na stanowiskach
robotniczych — terenowych i 2 osoby na
stanowiskach nierobotniczych.

W 2023 r. w ramach konserwacji terenéw
zielonych  wykonywane  bylty  roboty
pielegnacyjne tj.: koszenie trawy, strzyzenie zywoptotéw, przycinanie krzewoéw, wycinka
chorych, suchych drzew, korekta koron powodujacych zacienienie mieszkan oraz nasadzenia
krzewow i drzew.

W okresie jesieni w ramach
obowigzkéw pracownikéow administracji
byto wygrabianie i zbieranie lisci
z terendw zielonych. Ponadto w okresie
zimowym pracownicy Zespotu Osiedli na
biezgco odsniezali schody do budynkoéw,
chodniki i ciggi pieszo - jezdne, posypywali
piaskiem ich $liskie odcinki oraz
likwidowali nawisy $niezne na dachach i
wiatrotapach. Wiosng zostat wymieniony
piasek we wszystkich piaskownicach
zlokalizowanych na trzech osiedlach.
Przez caty rok systematycznie wywozone
byty gabaryty wyrzucane przez
mieszkancow czy tez przedmioty
gromadzone w korytarzach piwnicznych lub pomieszczeniach wspdéinych. Raz lub dwa razy w
tygodniu sprzatano ostony smietnikowe oraz teren wokoét nich. W razie potrzeby zbierano z
osiedli pozostawione papiery, torebki foliowe oraz resztki kuchenne.




Administracja Osiedla realizuje zadania statutowe poprzez dziatalnos$¢ eksploatacyjng
obejmujaca: konserwacje i remonty budynkow tacznie z instalacjami i infrastrukturg, placami
zabaw, terenami zielonymi oraz odpowiada za swiadczenie drobnych ustug dla mieszkancow
zgodnie z ustawa Prawa Budowlanego, w celu utrzymania obiektéw i infrastruktury w dobrym
stanie technicznym. Administracja sprawuje nadzor nad pracg konserwatoréw terenowych i
obiektow budowlanych oraz koordynuje prace konserwatoréw branzowych - przyjmuje
zgtoszenia od mieszkancow dot. awarii, usterek, odszkodowan a nastepnie przekazuje do
odpowiednich stuzb bgdZ komdrek w biurze Spoétdzielni. W systemie biezagcym dostarcza
korespondencje do skrzynek pocztowych uzytkownikow mieszkan. Ponadto pracownicy
Administracji wraz z Radg Osiedla oraz we wspotpracy z dzielnicowymi biorg czynny udziat w
fagodzeniu konfliktéw miedzyludzkich.

Administracja osiedla na biezgco zafatwia skargi, prosby telefoniczne, osobiste
mieszkancoéw naszych osiedli. Najczesciej powtarzajgcymi sie wnioskami sg skargi:

— zaktdcanie spokoju mieszkancow przez lokatorow lub osob z zewnatrz,

— dokarmianie ptakow, a zwtaszcza gotebi co powoduje zasmiecanie terendw zielonych,
brudzenie elewacji, parapetow zewn., balkonéw, loggii, itp.,

— pozostawianie rzeczy, urzgdzen po demontazu i remoncie mieszkan w korytarzach
piwnicznych,

— niewfasciwe parkowanie samochodoéw tj. na chodnikach, trawnikach w rejonie dojs¢
do budynkéw mieszkalnych itp.,

— dewastacja koszy na odpady,

— skargi odnoscie niewywigzywania sie z umow przez firmy sprzatajace,

— palenie papieroséw oraz spozywanie alkoholu na klatkach schodowych,

— nocowanie 0s6b bezdomnych na klatkach schodowych (w ubiegtym roku byto mniej
takich incydentéw w poréwnaniu z rokiem poprzednim).

Prace wykonane przez konserwatorow branzy budowlano-remontowej na osiedlach
w 2023r:

- remont, uzupetfnienie i podnoszenie zapadnietej
kostki brukowej na chodnikach, ciggach pieszo-
jezdnych oraz miejscach postojowych, parkingach,

- malowanie pomieszczen piwnicznych ogodinego
uzytku — Chrobrego 2 (suszarnia, rowerowanie),
Chrobrego 9 - suszarnia, Chrobrego 3 -
przeksztatcenie pralni na rowerownie,

- gruntowanie posadzek w korytarzach piwnicznych
aby zapobiec pyleniu,

- ustawiono stojaki na rowery szt. 1 (Spétdzielcza 2),

- konserwacja i wymiana tawek osiedlowych,

- montaz nasad tj. turbowentéw na kominach
wentylacji grawitacyjnych — Spétdzielcza 1 (1szt.),
Ziemowita 2 (1szt.),

- w okresie zimowym posypywanie chlorkiem, piaskiem schodéw usytuowanych przy
budynkach mieszkalnych, chodnikéw, ciggdw pieszo-jezdnych oraz odsniezanie,

- naprawa/wymiana zniszczonych koszy osiedlowych,

- konserwacja schodéw po zimie tj. wymiana i uzpetnienie peknietych, odstatych ptytek,




- likwidacja napiséw, znakow graffiti z powierzchni elewacji i drzwi budynkow
mieszkalnych, oraz $cian oston Smietnikowych,

- usuwanie uszkodzonych tynkéw ze
spodow loggii, balkonow, scian elewaciji,

- udraznianie kanatéw wentylacyjnych,

- czyszczenie  rynien wiatrofapow,
budynkéw mieszkalnych i uzytkowych,

- czyszczenie kratek przy budynkach
mieszkalnych, placach zabaw, ACO przy
budynkach uzytkowych i garazach,

- uszczelnianie  niewielkich  przeciekow
dachow pokrytych papa termozgrzewalng
oraz rynien i rur spustowych.

Zaktad Remontowo Budowlany Bialskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Zgoda” wiasnym
sprzetem i z pomocg pracownikéow administracji dwa razy w tygodniu dokonuje wywozu
odpadéw komunalnych. Ponadto kilka razy do roku przeznaczonym do tego sprzetem w/w
zaktad zamiata ciggi pieszo-jezdne, zatoki parkingowe oraz w okresie zimy odsnieza w miare
potrzeb chodniki i parkingi na terenie Zespotu Osiedli.

Bialska Spétdzielnia Mieszkaniowa
»~ZGODA” prowadzi wspodtprace z branzowymi
konserwatorami, ktorzy na podstawie zawartych
umow swiadczg ustugi hydrauliczne, stolarskie §&
i elektryczne na rzecz spétdzielni i mieszkancow.
W 2023r. w/w konserwatorzy wykonali tgcznie
606 ustug z czego: 414 hydraulicznych, 129
stolarskich, 63 elektrycznych.

Prace remontowo — budowlane, instalacji
hydraulicznej i elektrycznej sg powierzane
w drodze przetargéw firmom zewnetrznym
prowadzonych przez Dziat Techniczny
i Eksploatacyjny Spotdzielni wraz z udziatem
Kierownika Osiedla (w zataczeniu: Realizacja
planu remontéw zasobow mieszkaniowych za
2023 r. oraz Plan rzeczowo-finansowy remontéw
na 2024 rok).

Biezgce sprawy dot. Zespotu Osiedli :

Kontynuujemy modernizacje wiat Smietnikowych tj. na koniec biezagcego roku na
osiedlu Kopernika bedga juz wykonane 3 ostony (pozostaty 2szt.), na osiedlu Piastowskim beda
to rowniez 3 ostony (pozostaty 3szt.), na osiedlu Centrum jedna z wiat zostata
zmodernizowana w 2023r. pozostata jedna ostona, ktérg planujemy wykona¢ w przysztym
2025r. Powyzsze dziatania majg na celu wyeliminowanie podrzucania odpadéw do osfon przez
osoby postronne.

W ubiegtym roku zostata zakupiona nowa kosiarka dzieki ktorej mozemy wykonac
naszg prace szybciej i doktadniej.

Jak rokrocznie alarmujemy mieszkancéw o problemie zwigzanym z niewfasciwym
segregowaniem odpadow komunalnych. Nasi pracownicy podczas wywozu $mieci zwracaja




szczegdlng uwage na jakosc¢ segregacji frakcji mokrej, ktora réwniez jest poddawana ocenie na
wysypisku podczas ich odbioru. Pracownicy alarmujg nas, ze frakcja ta jest w duzym stopniu
zanieczyszczona przez odpady ktore nie powinny sie tam znajdowad, co uniemoiliwia na
wysypisku efektywny odzysk surowca badz znacznie pogarsza jego jakos¢. Obawiamy sie, ze
jesli nie zmieni sie podejscie do uwainosci podczas segregacji to czeka nas drastyczna
podwyzka ceny za wywoz odpadow.

Odnosnie segregacji odpaddéw spotykamy sie z pytaniami od mieszkancow:
»Czy konieczne jest mycie pojemnikéw, stoikéw po produktach spoizywczych?”. Nie ma takiej
koniecznosci, gdyz wszystkie te surowce s3 myte w sortowni. Nalezy jednak pamieta¢ o
oproéznieniu pojemnikow z zawartosci. Nie wyrzucamy petnych stoikow, butelek czy kartondw.

Realizacja planu remontéw zasobow mieszkaniowych za 2023 r. na osiediu
Piastowskim

Roboty budowlane:

1. Malowanie elewacji na budynku przy ul. Bolestawa Chrobrego 10 — sciana potnocna
2. Remont balkonéw na budynku przy ul. B. Chrobrego 5 — 8szt.

3. Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Ziemowita 2 — 4szt.
4. Remont pokrycia daszku wiatrotapu w budynku przy ul. B. Chrobrego 6 — Ii klatka

Roboty elektryczne:

1. Remont instalacji oswietleniowej w piwnicy w budynku przy ul. B. Chrobrego 2

2. Naprawa instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Ziemowita 3

Roboty sanitarne:

1. Wymiana pionéw wod-kan w budynku przy ulicy : Ziemowita 4 - 3szt,
Spotdzielcza 1 — 1szt., Chrobrego 4 — 1szt.

2. Wymiana pionu c.w.u w budynku przy ul. Chrobrego 4

3. Wymiana poziomow rur cieptej wody uzytkowej w budynku przy ul.: Chrobrego 2,
Chrobrego 8,

4. Wymiana pionéw wod-kan w budynku przy ul.: Chrobrego 9 — 1 szt.,

Warszawska 19A - 1 szt., Warszawska 19 — 1 szt., Ziemowita 3 — 1 szt.

Realizacje remontu zespotu garazy na Osiedlu Piastowskim:

1. Remont elewacji Sciany szczytowej wschodniej 2szt. — garaze przy ul. Spétdzielczej
(murowane)
Realizacja planu remontéw zasobow mieszkaniowych za 2023 r.
na osiedlu Centrum

Roboty budowlane:

1. Dokonczenie remontu pokrycia dachu na budynku przy ul. Zamkowej 3




2. Wymiana okien na klatce w budynku przy ul. Budkiewicza 16

Roboty elektryczne:

1. Wymiana tablicy administracyjnej i gtbwnej w budynku przy ul. Zamkowa 1

2. Naprawa instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Zamkowa 1

Realizacja planu remontéw zasoboéw mieszkaniowych za 2023 r.
na osiedlu Kopernika

Roboty budowlane:

1. Docieplenie sciany wschodniej i czesci potudniowej na budynku przy ul. Kopernika 5
2. Remont klatek schodowych w budynku przy ul. Kopernika 5 — 3szt.

3. Remont pokrycia dachu na budynku przy ul. Kopernika 4

Roboty elektryczne:

1. Wymiana tablicy administracyjnej i gtéwnej na budynku przy ul.: Kopernika 12A,

Kopernika 4

Realizacje remontu zespotu garazy na Osiedlu Kopernika:

1. Wymiana rynny i obrébek blacharskim w budynku garazy przy ul. Szarych Szeregéw

2. Wykonanie opaski z kostki brukowej na budynku garazy przy ul. Pokoju

PLAN
RZECZOWO-FINANSOWY REMONTOW NA 2024 ROK

Zrealizowano z planu_rzeczowo - finansowego remontéw na 2024 r. n/w roboty:

1. Malowanie elewacji na budynku przy ulicy Ziemowita 1 — $ciana zachodnia
i potudniowa

2. Wymiana zaworow stozkowych podpionowych przy gazomierzach na budynku
przy ul. Kopernika 12A

3. Pokrycie dachu papa termozgrzewalng na budynku garazy przy ul. Pokoju (1 etap)

Ponizej pozostate zadania remontowe ujete w zatwierdzonym planie rzeczowo-finansowy na

2024 r.:




Osiedle Piastowskie
Roboty budowlane:
1. Malowanie elewacji na budynku przy ulicy Ziemowita 1 — $ciana zachodnia i potudniowa

2. Remont balkondéw na budynku przy ul. Chrobrego 10 — 7szt.

Osiedle Centrum

Roboty budowlane:

1. Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Budkiewicza 12

Osiedle Kopernika

Roboty budowlane:
4. Docieplenie sciany wschodniej i czesci potudniowej na budynku przy ul. Kopernika 3
5. Wymiana okien w wiatrotapach w budynku przy ul. Kopernika 3a - 2szt.

6. Remont pokrycia dachu na budynku przy ul. Kopernika 6

7. Malowanie elewacji sciany pétnocnej na budynku przy ul. Kopernika 8
8. Wymiana zaworow stozkowych podpionowych przy gazomierzach na budynku
przy ul. Kopernika 12A

Roboty zespotu garazy na Osiedlu Kopernika:

1. Pokrycie dachu papa termozgrzewalng na budynku garazy przy ul. Pokoju (1 etap)



